ESTADO DE PERNAMBUCO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DA BAIXA VERDE

Rua Jo&o Roque da Silva, 349 — Centro - CEP 56.895-000 - Telefax (087) 3846-8149 -Santa Cruz da Baixa Verde - PE
CNPJ 35.445.485/0001-01

RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

PROCESSO LICITATORIO N° 047/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 026/2025

CONTRATANTE: Prefeitura Municipal de Santa Cruz da Baixa Verde (PE)

OBJETO:

Aquisicdo de um imovel localizado no Loteamento Modesto, perimetro urbano do
Municipio de Santa Cruz da Baixa Verde, que atenda as dimensoes oficiais necessarias
a construcao e manutencdo de um Estadio Municipal de Futebol, obedecidas as
condi¢des técnicas estabelecidas em laudo técnico apenso.

CONTRATADA:

MODESTO DOS SANTOS NETO, Brasileiro, Agricultor, com IDRG. n° 3569531-
SSP/PE e, CPF: 667.198.364-04, casado sob o Regime da Comunhao Parcial de Bens
com ALDILENE MAGALHAES DE LIMA SANTOS, com ID.RG. n° 7089483 - SDS/PE,
CPF: 036.824.744-98, residente e domiciliado no referido Sitio Salgada Municipio de
Santa Cruz da Baixa Verde/PE

Com fulcro no que preceitua o Artigo 72, inciso VI, da Lei Federal n°
14.133/2021 e ao amparo do arrazoado a seguir alinhado, em consonancia com o
disposto no Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia e documentagéo apensa,
passa-se a tecer comentarios acerca das Razées da Escolha do(a) Sr.(a) MODESTO
DOS SANTOS NETO, Brasileiro, Agricultor, com IDRG. n° 3569531- SSP/PE e, CPF:
667.198.364-04, casado sob o Regime da Comunhéo Parcial de Bens com ALDILENE
MAGALHAES DE LIMA SANTOS, com ID.RG. n° 7089483 - SDS/PE, CPF:
036.824.744-98, residente e domiciliado no referido Sitio Salgada Municipio de Santa
Cruz da Baixa Verde/PE, para contratacao direta, por INEXIGIBILIDADE de Licitagao,
objetivando a aquisicdo de um imével urbano (terreno) destinado a construcao,
instalacdo e manuteng¢ao de um Estadio Municipal de Futebol, obedecidas as condi¢bes
técnicas estabelecidas em laudo técnico.

Preliminarmente, importante ressaltar que para cumprimento do que
preceitua a Nova Lei de Licitagbes e Contratos ha que se acrescentar, de forma
fundamentada, a razdo da escolha da executante do servico a contratar, tendo como
premissa os dispositivos legais pertinentes.

Nesse contexto, vejamos, ipsis literis, 0 que pontifica o art. 72 da Lei
Federal n° 14.133/2021, cujo teor trata dos procedimentos a adotar para celebragéo de
contratacao direta:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os
seguintes documentos:
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| - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico
ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem
o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orgcamentarios com o compromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de
habilitagao e qualificacdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de prego;
VIl - autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratagao direta ou o extrato
decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposigéo do
publico em sitio eletrénico oficial.

O elenco de procedimentos citados no dispositivo regulamentar acima,
estabelece a razdo da escolha do contratado como conditio sine qua nom para a
contratagao direta, seja por dispensa ou por inexigibilidade.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em
especial nos casos de:

[.]

V - aquisicdo ou locacéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

A presente motivagdo traz, pormenorizadamente, as razdes
incontestes que ensejarao a licitude da contratacao direta para consecugao do objeto
pretendido, qual seja, a aquisicdo de um imovel urbano destinado a construgéo de um
estadio de futebol do Municipio de Santa Cruz da Baixa Verde (PE).

Relevante asseverar, entretanto, que a aquisicdo do imével em
comento atendera as exigéncias e necessidades da Administragdo Municipal para
edificagdo de um estadio de futebol, equipamento publico de grande valia para a
populacdo, porquanto abrigara eventos de lazer, incentivando a pratica do desporto, em
especial nas camadas mais jovens.

Imperioso ressaltar que a solugcdo em tela consubstancia-se na
aquisicao de um bem imével (terreno), cujas caracteristicas e localizacdo se mostraram
adequadas e estratégicas, com vistas a ulterior edificagcdo do Estadio Municipal de
Futebol de Santa Cruz da Baixa Verde — PE

A aquisigao em aprecgo afigura-se como pressuposto fatico e juridico
indispensavel para a materializagao do referido equipamento publico, destinado a
promogao do desporto, do lazer e da integracao social, em conformidade com os direitos
fundamentais insculpidos nos artigos 6° e 217 da Constituicdo da Republica Federativa
do Brasil.
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Demais disso, impende referir que, dada a natureza do objeto — um
bem imével desprovido de edificagbes preexistentes —, resultam inaplicaveis as
exigéncias relacionadas a manutencao e a assisténcia técnica, previstas na parte final
da diccao legal do inciso VIl do § 1° do art. 18, uma vez que tais obriga¢des incidirdo
sobre a futura obra a ser erigida, e ndo sobre o terreno em si.

Ressalte-se, porque oportuno, que a opg¢ao pela aquisicdo de um
terreno especifico como solugao para a demanda administrativa em tela fundamenta-se
em critérios eminentemente técnicos, que visam a garantir a viabilidade, a seguranca e
a funcionalidade do futuro Estadio Municipal. A edificagdo de um equipamento de tal
porte e relevancia social impde a observancia de requisitos técnicos indeclinaveis, a
saber:

v Localizagao Estratégica: A area a ser adquirida devera possuir
localizacao que facilite o acesso da populacgao, preferencialmente
servida por malha viaria adequada e com proximidade a rotas de
transporte publico, minimizando os impactos urbanisticos e de
mobilidade.

v' Topografia Favoravel: A escolha recaird sobre terreno com
caracteristicas topograficas que otimizem a implantacao do projeto
arquitetdbnico e de engenharia, reduzindo a necessidade de
onerosas obras de terraplenagem, contencdo e fundagbes
especiais.

v' Dimensdes e Gabarito: O imével devera possuir area superficial
suficiente para albergar ndo apenas o campo de jogo e as
arquibancadas, mas também as estruturas de apoio
indispensaveis, como vestiarios, areas de circulagao, instalacoes
sanitarias, estacionamento e acessos de seguranca, em estrita
conformidade com as normas técnicas pertinentes.

v' Conformidade Urbanistica e Ambiental: O terreno deve estar
situado em zona urbana cujo Plano Diretor e legislagdo de uso e
ocupacdo do solo permitam a constru¢do de equipamentos
comunitarios de grande porte, além de possuir a devida
regularidade ambiental para a intervengao pretendida.

Ainda sobre o mister, registra-se que o imével adquirido corresponde a
gleba complementar a terreno do Municipio, ja existente, cuja aquisicao possibilitara a
obtencao da area total do imével necessario a construgao do antedito estadio.

Isto posto, com o fito de melhor aclarar a descrigdo retromencionada, bem
como explicitar os critérios de selegao adotados, transcreve-se, a seguir, fragmentos da
planta baixa dos dois empreendimentos citados. Vejamos:
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1. Imodvel préprio a existente 2. Imével
adquirido(complementar)
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Nesse cenario, a aquisicao de imével apresenta-se como a solugao
mais viavel, célere e economicamente justificavel, em conformidade com os principios
da eficiéncia, economicidade e da continuidade do servigo publico. Visto que, o imovel
objeto da presente contratagdo, por atender integralmente as exigéncias da
Administragdo, configurando-se como a Unica alternativa capaz de suprir as
necessidades identificadas neste procedimento administrativo.

Por fim, a Administracdo tem o dever constitucional de fomentar
praticas desportivas formais e nao-formais, como direito de cada um, observados,

dentre outras atribuigdes, a protecdo e o incentivo as manifestagbes desportivas de
criagao nacional (CF, Art. 217, inciso V)

Ademais, consoante disposto no inciso V do Art. 74 da Lei Federal n°
14.133/2021, foram cumpridos todos os pré-requisito para contratagéo direta, para fins
de aquisicao de iméveis, em cumprimento as disposi¢des dos incisos |, Il e lll, do § 5°
do prefalado artigo 74. Sendo vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

[..]

V - aquisi¢cao ou locacéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes
e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

[.]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao,
e do prazo de amortizagéo dos investimentos;
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Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Acerca do imével, conforme consta nos autos, foi realizada pesquisa
no cadastro imobiliario do Municipio, acerca do que, ndo constam pendéncias
cadastrais, também nao ha débitos vencidos, nem inscritos em divida ativa. Na
oportunidade foi juntada autos do processo, cépia do documento de comprovacao de
titularidade do imdvel.

O imovel foi submetido a vistoria, realizada pela equipe técnica do
Municipio, conforme se faz prova por copia de Laudo de Avaliacdo do Imdvel, acostados
ao presente Processo.

Pelo exposto, resta translucido que o imdével objeto da aquisicéo, é o
que melhor se adequa para a concretizagao dos objetivos intentados pela Administracao
Municipal, pelas caracteristicas e peculiaridades que encerra, viabiliza-nos a sua
escolha para a concretizagédo da retromencionada compra.

Assim sendo, conclui-se que elencados os dispositivos legais citados,
se justifica a opgao pela contratagéo direta objetivando a aquisi¢gdo de imoével (terreno)
situado no perimetro urbano de Santa Cruz da Baixa Verde, com acesso pela rodovia
PE-378. Que liga Santa Cruz a cidade de Manaira, no vizinho Estado da Paraiba.

Destarte, justificada a razdo da escolha do executante, restarédo
atendidos os pressupostos insculpidos nas normas legais vigentes, mormente o
disposto noinc. V § 5° do art. 74, da Lei Federal n°® 14.133/2021 — Nova Lei de Licitagdes
e Contratos Administrativos.

Por derradeiro, pugnamos pela concretude da contratacao,
considerando a conjugacao do interesse publico e a perfeita adequacao legal do
procedimento.

Santa Cruz da Baixa Verde (PE), 02 de Dezembro de 2025

Assinado de forma digital
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